




 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Часть 1. Пояснительная записка
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Проект межевания разработан для территории многоквартирного жилого 

дома, расположенного  по  адресу:  Тульская область, Ленинский р-н, пос. 

Сергиевский, ул. Центральная, д. 4.  

Границы  проекта  межевания  территории  установлены  по  образуемому 

земельному участку. 

1. Заключение по обоснованию размера земельного участка выполнено в 

соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 

года № 190-ФЗ; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»;  

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;  

- СП 30-101-98 «Методические указания по расчету нормативных 

размеров земельных участков в кондоминиумах»; 

- другими нормами, действующими на территории Российской Федерации 

и обеспечивающими безопасность для жизни и здоровья населения. 

 

2. Цель обоснования размера земельного участка: 

- Обоснование размера земельного участка для целей установления его 

границ и постановки на государственный учет объектов недвижимости. 

Сформирован новый земельный участок. Границы проекта межевания 

территории установлены по образуемому земельному участку. 

3. Многоквартирным домом признается совокупность двух и более 

квартир, имеющих самостоятельные выходи либо на земельный участок, 

прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком 

доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества 

собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным 

законодательством. 
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Придомовая территория многоквартирного дома – это земля, 

располагающаяся вокруг жилого дома, которая определена и закреплена за ним 

землеустроительной и градостроительной документацией в рамках отведенного 

участка. Кроме самого дома, на этой территории могут находится 

принадлежащие дому сооружения и необходимые для эксплуатации 

многоэтажки и удовлетворения потребности ее жильцов и арендаторов нежилые 

помещения. Поддерживать ее состояние в нормальном виде должны жильцы 

многоквартирного дома, который построен на этом участке, потому что она 

является их совместной собственностью.  

 Минимальным размером придомовой территории принято считать 

участок, равновеликий площади самого дома.  

 Придомовой участок – территория единая, и выделить из нее часть в 

распоряжение отдельного подъезда или для продажи отдельной квартире нельзя. 

 Ограничивать доступ к территории вокруг дома её собственники права 

не имеют, как чинить любые препятствия для обслуживания инженерных 

коммуникаций и обустройства участка. 

В соответствии со сведениями государственного кадастра недвижимости в 

пределах границ проектируемого объекта публичные сервитуты не установлены; 

границы зон действия публичных сервитутов проектом не предусмотрены. 

Сведений о наличии на территории земельного участка, ограничений в 

использовании и обремененных сервитутами при обследовании не выявлено. 

Обременений в виде охранных зон линейных объектов инженерной̆ 

инфраструктуры также не имеется. 

 Категория земель – земли населенных пунктов. 

 Разрешенное использование – малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка. 

 Территориальная зона – Ж-1. 

 Кадастровый квартал - 71:14:030707. 

 Проектируемая площадь – 3500 кв.м. 
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На проектируемом земельном участке расположен объект капитального 

строительства – многоквартирный жилой дом с К№71:14:030707:153. 

В юго-восточной частях территория межевания ограничена границей  

ранее образованного  земельного участка с кадастровым  номером 

71:14:030707:69 (разрешенное использование - для индивидуальной жилой 

застройки), с юга –  землями общего пользования (ул. Центральная), с северо-

запада, севера – неразграниченной территорией. 

Исходя из экспликации земельного участка, имеющегося в техническом 

паспорте жилого дома, инв. № 70:232:002:050084340, составленного 13.09.2000 

Ленинским отделением Тульского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация-

Федеральное БТИ», площадь участка для его эксплуатации составляет 3120 

кв.м., в т.ч. застроенная территория 267 кв.м., не застроенная 2853 кв.м. 

В силу ч. 1 ст. 11.9 ЗК РФ  предельные (максимальные и минимальные) 

размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с 

законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются 

градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными 

регламентами. 

Согласно исходным данным (тех. паспорт жилого дома, инв. № 

70:232:002:050084340) площадь застройки составляет 267 кв.м. В 

существующем многоквартирном одноэтажном жилом доме располагается 4 

двухкомнатные квартиры. Количество жителей 10 человек. Тип жилого дома - 

массовый (эконом-класс). 
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Баланс и технико-экономические показатели земельного участка. 

Таблица 1. 

№ 

п/п 
Наименование Ед. изм. Количество % 

1 
Площадь земельного 

участка 
м2 3 500 100 

2 Площадь застройки м2 267 7,6 

3 
Площадь проездов и 

парковок 
м2 311 8,9 

4 Площадь озеленения м2 2791 79,7 

5 
Площадь мощения 

(тротуары, отмостки) 
м2 86 2,5 

6 
Площадь спортивных, 

детских игровых площадок 
м2 27 0,8 

7 

Площадь площадок для 

отдыха взрослого 

населения 

м2 15 0,4 

8 
Площадь хозяйственных 

площадок 
м2 3 0,1 

Расчет стоянок автомобилей определен согласно расчетному количеству 

жителей. Количество жителей многоквартирного жилого дома составляет – 10 

человек. Согласно СП 42.13330.2011 п. 11.3 уровень автомобилизации из 

расчета 350 легковых автомобилей на 1000 человек, минус такси (4 авто) и 

ведомственные автомобили (3 авто) составит: 350 - 4 - 3 = 343 автомобиля на 1 

тыс. человек. Число мотоциклов и мопедов составляет 50 единиц на 1 тыс. 

человек. Итого уровень автомобилизации составит:  

- легковые автомобили 10/1000х343=4 автомобиля.  

- мотоциклы 10/1000х50=1 единица. Расчетные места для мотоциклов 

нужно привести к легковому авто с помощью приводного коэффициента (0,25): 

1х0,25=1=1машиноместо. Итого: количество требуемых м/м для расчетного  
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населения составит - 5, в том числе для МГН. Стоянка для автомобилей должна 

быть удалена от окон жилых и общественных зданий на 15м. 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

1. По результатам анализа нормативной и технической документации, а 

также по результатам проведенных расчётов площадь проектируемого 

земельного участка, формируемого для  эксплуатации и обслуживания 

многоквартирного жилого дома с К№71:14:030707:153, местоположение 

проектируемого земельного участка: Тульская область, Ленинский новлена 

обосновано, является достаточной и необходимой для эксплуатации и 

обслуживания многоквартирного дома, и должна составлять р-н, пос. 

Сергиевский, ул. Центральная, д. 4, уста 3500 кв.м. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Часть 2. Графические материалы 

 










































